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ELOTERJESZTES
A Képviselé-testiilet 2025. janudr 30-i nyilvanos iilésére

Téargy: Balatonfiizfo Telepiilésrendezési eszkdzeinek 10. modositasa, jovahagyas (a 2. €s 7.

modositas nélkiil)
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Balatonfiizfé Teleptilésrendezési eszkdzeinek 10. moddositasarél Balatonfiizfé Varos
Onkorméanyzata a 62/2024. (04.18.) kt. hatarozattal dontstt. A hatdrozatban szerepld hét
modositas a kovetkezo:

1. médositas: A Sorhaz utca szélesitése az 1495/124, 1495/123, 1495/161 hrsz-i telek ro-
vasara 4 m szélességre a Fiizfo-Med K ft koltségviselésevel,

2. médositas: A Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosig kérésének megfele-
léen katasztréfavédelmi veszélyességi Svezet kijelolése a megkiuldott kijelslés alapjan, a
Fiizf6i Ipari Centrum Kft, mint iizemeltetd koltségviselésével,

3. modositas: A Viztorony utca menti 2022 hrsz-u telek belteriilethatdrdnak korrekcidja,
valamint a telket befoglalé tomb atsorolasa Lke6 épitési ovezetbe

4. modositas: A Harmat utca keleti végénél a belteriilethatar korrekcidja,

5. médositas: Az Il1diké koz korrekcidja a Janoshegyi utca mentén,

6. modositas: A Kilaté utca szabalyozasi szélességének korrekcidja a kialakult keritések
vonaléban, az elkésziilt teriiletkimutatas alapjan

7. modositas: A Domb utca rendezése a kialakult dllapot szerint és az 58/6-7 hrsz-U telek
4tsorolasa Lke4* épitési fvezetbe, valamint az elokert csbkkentése 0 m-re.

A fenti felsorolasbdl a 2. sz. médositds késobb keriil lefolytatisra, mivel id6kdzben ujabb
katasztrofavédelmi veszélyességi 6vezet kijeldlési eljaras is tortént, melynek kovetkeztében a
védsovezet csokkeni fog. A véleményezési folyamat most fog indulni, a szerz6déskotés
megtortént a Flizfoi Ipari Centrum Kft-vel.

2024. juniusaban elkésziilt a tervezési munka 1. iteme és lezajlott a 2/2005. (I.11.) Korm.
rendelet szerint a varhaté kornyezeti hatds jelent6ségének eldontése targyu egyeztetése — a
munka I. iiteme -, melynek sordn a komyezet védelméért felelds szervezetek nem kérték a
komyezeti értékelés elkészitését.

2024. juliusaban elkésziilt a munka II. iiteme, a véleményezési tervdokumentdcio, melynek
partnerségi egyeztetése az E-TER egyeztetési felilleten megtortént. Parhuzamosan a
honlapon kozzétett dokumentumra lehetett a partnereknek észrevételt tenni. A partnerek
észrevételt nem tettek. A két egyeztetést Balatonfiizfé Varos Képviseld-testiilete a 138/2024.
(09.19.) sz. hatarozattal zarta le.



Az Allami féépitész a zar6 vélemény megkérése 2024 szeptember 30-an keriilt benyujtasra az
E-TER feliileten. Az egyeztetd targyaldsra 2024. oktober 9-én keriilt sor. Az egyeztetd
targyaldson kisebb észrevételeket kért az Allami f6épitész és jelezte, hogy a 7. modositassal
(Domb utca) kapcsolatban tovabbi egyeztetés sziikséges. A kisebb észrevételek javitasra
keriiltek. A 7. mddositassal kapcsolatosan tovabbi egyeztetések miatt az onkormanyzat kérte a
7. médositas felfiiggesztését és a tobbi modositasra a Zardé vélemény kiadasat. A 7.
modositassal kapcsolatban helyszini egyeztetésre keriilt sor 2024 november 6-an, melyr6l
emlékeztetdé és javaslat késziilt az Allami foépitész 1észérdl. A javaslat alapjan egyeztetés
tortént a tulajdonosokkal, akik tovabbi egyeztetést kezdeményeznek az Allami foépitésszel.
Az Allami f6épitész - a 7. médositas kivételével - a 2024 oktober 25-¢én kelt levelével a Zér6
véleményt kiadta. A véleményben még egy rajztechnikai hiba kijavitdsat kérte, melyet a
tervezd javitott.

A szabélyozési terven modosul a 9m, a 20, a 23m, 32 és a 33m jelii tervlap, ezenkiviil a
szelvényezés és a jelmagyarazat, valamint rajztechnikai hibak miatt a 22 és 25-0s tervlap is.

A rendelet médositasa a 62/2024. (04.18.) képvisel6-testiileti hatdrozat alapjan torténik, a
szabalyozési terven t6bb helyen moédosul a kialakult allapot és mar kialakult
teriilethaszndlatok miatt, igy a szabalyozasi vonalak korrekcioja sziikséges. A mddositisok
kovetkeztében a kozlekedési teriiletek kismértékben nének.

Hatdrozati javaslat:

Balatonfiizfé Viros Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
/2025. (01.30.) képviselo-testiileti hatdrozata

Balatonfiizf6 Vdros Onkormdnyzatinak KépviselG-testiilete iigy dont, hogy a 195/2017
(10.17.) sz. hatdrozattal megdllapitott, tébbszor mddositott Telepiilésszerkezeti tervét
médositia az 1. melléklet szerinti Telepiilésszerkezeti leirds és a jelen hatdrozat 2. mellékletét
képezd Telepiilésszerkezeti terviap modositds alapjdn.

FelelGs: Szanyi Szilvia polgdrmester
Hatdridé: folyamatos



1. melléklet a .../2025. (01.30) képviseld-testiileti hatarozathoz

A 195/2017 (10.17.) SZ. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA

1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS LEiRASA

Teriiletfelhasznalas

A 195/2017. (10.17.) sz. hatarozattal jovahagyott, Telepiilésszerkezeti terv az alabbi teriileten

modosul:
A Kilatod utca északi szakasza mentén a 037/11-12 hrsz-i telkek 0,02 ha-os (215 m2-es)
teriilete hétvégihazas iidiilteriiletbdl kozlekedési tertiletbe keriil (6. modositas)

2. VALTOZASOK

A modositas soran a Kilaté utca kialakult teriiletének rendezési térténik meg, ahol a valosag
és a jogi allapotok eltérnek egymastol.

A médositas soran 11j beépitésre szant teriilet nem keletkezik. A valtozisok dsszefoglalasa az
alabbi:

Hrsz Meglévo Teriilet Tervezett Teriilet
teriiletfelhasznalas (ha) teriiletfelhasznalas {ha)
037/11- Hétvégihazas 0,02 | Kozlekedési teriilet 0,02
12 tidiilGteriilet
3. TERULETI MERLEG

A 195/2017 (10.17.) sz. hatdrozattal jovéhagyott, Telepiilésszerkezeti terv 3. melléklet
tablazata az aldbbiak szerint valtozik:

3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Beépitésre szant teriiletek Terul:agt;:zl;}izlgalam Teriilet (ha)

LAKOTERULETEK

Kisvarosias lakoteriilet Lk 4,97

Kertvarosias lakoteriilet Lke 158,42
VEGYES TERULETEK

Telepiiléskdzpont teriilet Vit 37,09
GAZDASAGI TERULETEK

Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet Gksz _ 34,94

Ipari teriilet Gip 128,55
UDULOTERULETEK
Udiil6hazas teriilet Uii 2,55
Hétvégihazas teriilet Uh 38,6
KULONLEGES TERULETEK

Sportteriilet Ksp 11,8




Kemping Kk 0,59
Temetd Kt 2,41
Udiil6 és szabadidokozpont Kii 15,19
Vizi- k6zlekedési, sport és turisztikai Kki 2,48
célu teriilet
Strand Kstr 2,83
Horgaszkikto Khi 1,19
Szabadidékézpont Kszk 0,39
Garazstelep Kg 1,79
Szennyviztisztitd telep Ksz 0,76
Ko6zmi teriilet Kko 0,13
Osszesen: 444,68 ha
Beépitésre nem szant teriiletek Teruletfel’ha.sznalam Teriilet (ha)
egység jele
KULONLEGES BEEPITESRE NEM
SZANT TERULET
Kulturalis-rendezvénypark Kkrp
4,25
Egészségiigyi teriilet Keii
1,95
Zagytarozo Kz 4,31
Strand Kstr
0,19
Sportteriilet (16tér) Ksp
7,08
Bobpalya
Kbp 1,32
ZOLDTERULET
Z 62,16
ERDOTERULET E 160,83
MEZOGAZDASAGI TERULETEK
Korlatozott hasznalatii mezogazdasagi Mko 13,24
tertilet
ViZGAZDALKODASI TERULETEK
Vizmeder (Balaton), vizfolyas \%4 106,19
KOZLEKEDESI ES
KOZMUTERULETEK
Kozati kozlekedési teriilet KOu 106,48
Vasuti kézlekedési teriilet KOk 13,12
Osszesen: 479,97 ha
Mindisszesen: 924,5 ha

4. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Az OTIT Szerkezeti tervén és a Balaton Kiemelt Udiilokérzet szerkezeti tervén
(Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szoldé 2018. évi
CXXXIX. térvény (MAT:T)) a modosuld teriilet telepiilési térségben fekszik. Szerkezeti

elemek nem érintik a modositast.




A torvény 11.§ d) pontja alapjan: "d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési
teriiletfelhasznalasi egység kijelolhets." A Balaton Kiemelt Udiilokorzetre vonatkozéan a
telepiilési térségre nincs eldiras.

Tdjképvédelmi teriilet szinte az egész telepiilésre rafed, igy az érintett médositas teriiletére is.
T4jképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezete a varost nem érinti. A
moédositas a telepiilési térség siiriin beépitett teriiletein talalhato, igy itt a tdjjelleg megbrzendd
elemei nem taldlhatéak. A TKR meghatdrozza a telepiilésképi kovetelményeket.

Vizmindség-védelmi teriilet szinte az egész varos, igy az érintett teriilet is. A ra vonatkozé
el6irasok a fejlesztést nem korlatozzak. A csatornahalozat kiépitett, és az 0j fejlesztések is
rakothetok.

Erintett a véros teriilete a foldtani veszélyforrds teriilet térségi dvezettel, az érintettség a varos
keleti oldala felszinmozgas-veszélyes terilletei miatt keriilt kijelolésre, a Kilaté utca
rendezését nem érinti.

Veszprém Megyei Onkorményzat Kozgyidlésének Veszprém Megye Teriiletrendezési
Tervérél sz6l6 15/2019 (XII. 13.) oOnkormdnyzati rendelet Ovezetei az egyedileg
meghatirozott megyei ovezetek kivételével a Balaton Kiemelt Udiilékorzetre nem terjednek
ki. Balatonfiizfot érintik az alabbi §vezetek:
e Gazdasagfejlesztés kiemelten tAmogatott célteriiletének dvezete
o Egylitt tervezendd térségek Svezet — Az ,,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 20237
program érdekében egytlittmiik6dé telepiilések dvezete
e Turisztikai fejlesztések kiemelten tAmogatott célteriiletének Gvezete
e Egyiitt tervezendd térségek Ovezet - Veszprém megye varostérségeinek Ovezete.
Balatonalmadi vérostérsége

Az Svezetekre vonatkozd eldirasok nem gatoljak a modositast. Uj beépitésre szant teriilet nem
keletkezik.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

A modositassal a teriiletfelhasznalas nem valtozik, igy a telepiilés bioldgiai aktivitasértcke
nem modosul.



2. Melléklet a ../2025. (01.30.) Képviselo-testiileti hatarozathoz

A Telepiilésszerkezeti terv modositdsa a modositdssal érintett teriilet jelolésével

Rendelettervezet:

Balatonfiizf& Viros Onkormdnyzata Képviseli-testiiletének 1/2025. (1. 31.)
onkormdnyzati rendelete
Balatonfilizfo' Viros Helyi Epitési Szabdlyzatirol szolé 18/2017. (X.18.) szdmii rendelet
modositdsdrol

[1] Balatonfiizf6 Viros Onkormdnyzat Képvisel-testiilete az épités rendjének a helyi
sajdtossdagoknak megfeleld megdllapitdsa érdekében

[2] a magyar épitészetrdl sz016 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott
felhatalmazads alapjdn, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszdg
helyi onkormdnyzatairdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és
a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésben, és (2) bekezdés a)
pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljdrva, a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének
és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
52616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68. § -ban biztositott jogkiorében eljdro Veszprém
Varmegyei Kormdnyhivatal Allami  Féépitész; Veszprém Vdrmegyei Kormdnyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkoddsi Féosztdly; Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igazgatésdg; Fejér Virmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosdag; Orszdgos
Viziigyi Figazgatosag, Kozép-dundntuli  Viziigyi Igazgatésdg; Veszprém Virmegyei
Katasztrofavédelmi  Igazgatdsdg, Veszprém Viarmegyei Kormdnyhivatal Népegészségiigyi
Féosztaly, Kozegészségiigyi és Jarvanyiigyi Osztdly;, Budapest Févdros Kormdnyhivatala,
Orszdgos Kozuti és Hajozdsi Hatosdgi Féosztdly; Innovdcios és Technoldégiai Minisztérium



Vasuti Hatésagi Osztdly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztdly; Innovdcids és
Technoldgiai Minisztérium Léginavigdcids és Repiildiéri Hatésdgi Fdoszidly; Veszprém
Varmegyei Kormdnyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi
Féosztély Utiigyi  Osztaly; Veszprém  Vdrmegyei  Kormdnyhivatal, Epitésiigyi  és
Orokségvédelmi Osztdly, Veszprém Vdrmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Féoszidly,
Foldhivatali Koordindciés Osztdly; Veszprém Virmegyei Kormdnyhivatal Agrdrigyi
Féosztdly, Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsdgi Fdoszialy; Veszprém
Vdrmegyei Rendér-fékapitanysdg; Szabdlyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga;
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésdg Hivatala, Balatonkenese Vdros Onkormdnyzata,
Balatonalmadi Vdros Onkormdnyzata, Papkeszi Kozség Onkormdnyzata, Litér Kozség
Onkormdnyzata és Kirdlyszentistvdn Kozség Onkormdnyzata és a partnerek véleményének
kikérésével valamint a partnerségi egyeztetés szabdlyainak megfelelGen a kivetkezbket rendeli
el:

L§

A Balatonfiizfé Vdéros Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl sz616 18/2017. (X. 18.) onkormdnyzati
rendelet 2. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.

2.§
Ez a rendelet 2025. februdr 1-jén lép hatdlyba.

Melléklet: Az Allami Foépitész zaré szakmai véleménye és a 2024. november 6.-i
jegyzOkonyv a helyszini egyeztetésrol, Szabéalyozisi Tervlap modositisokkal egységes
szerkezetben (rendelettervezet 1. melléklete)

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, és Képvisel6-testiiletet az eldterjesztés megtargyaldsara €s a
mellékelt hatarozat és rendelet-tervezet elfogadasara.

Balatonfiizfd, 2025. januar 7. /
G T

/" Szanyi Szilvia
polgarmester






HATASVIZSGALATI LAP

Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
Balatonfiizfé Varos Helyi Epitési Szabslyzatarol sz616 18/2017. (X. 18.) onkormanyzati
rendelet modositasarél szolé
.../2025. (L. 31.) 6nkormanyzati rendeletéhez

A rendeletalkotas kapcsén elvégzett elézetes hatasvizsgalatrol, a jogalkotasrol sz616 2010. évi
CXXX. torvény 17. § (2) bekezdése alapjan az alabbi tajékoztatast adom:

- Tarsadalmi-gazdasagi hatasa: A jogbiztonsdg érdekében, a képviselo-testiilet
62/2024. (04. 18.) képviseld-testiileti hatarozataban foglalt dontések atvezetése
a szabalyozasi terven.

- Koltségvetési hatasa: Nem jelentds.

- Kornyezeti, egészségi kovetkezményei: Nincs.

- Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasa: Nem jelentOs.

- Egyéb hatasa: Nincs.

- A rendelet megalkotasanak sziikségessége: A képvisel6-testiilet donteése.

- A rendelet megalkotasa elmaraddsa esetén varhato koévetkezménye: Nincs
osszhang a képviseld-testillet 62/2024. (04.18.) képvisel6-testiileti hatarozataban
foglalt dontésével.

- A rendelet alkalmazasahoz szilkséges személyi, szervezeti, targyi, pénzigyi
feltétel: Rendelkezésre allnak.

Balatonflizf6, 2025. januar 7.







Algiré: Veszprém Varmegyei Korméanyhivatal
Németh Zsolt allami f6épitész
2024.10.25. 14:06:58

VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/05/1291-24/2024. Targy: Balatonf(izfé varos telepllésrendezési
Ugyintézé: Szlobodané Bartfai Gabriella eszkdzeinek médositasa 7 modositasi
Telefon: 06-88/579-344 pontban
Melléklet: Jegyzdkonyv;

Allamigazgatasi szervek

szakmai véleményei; — zar6 szakmai vélemény —

Szanyi Szilvia
polgarmester részére

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata
(Hivatali kapu)

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Varos és Haz Bt. altal készitett , Balatonfiizfé telepiilésrendezési eszkézeinek telepiilésrendezési
eszkéz6k 10. sz. médositasa tébb tertiletere vonatkozoan; zaré véleményezési tervdokumentacio”
megnevezésii, ,2024. szeptember’ keltezésli dokumentaciét kérésére megvizsgaltam. A
telepuilésrendezési eszkdzék modositasanak véleményezésében az épitett kémyezet alakitasarol
és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 8. §-a, valamint a
telepllléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szél6 419/2021. (VII. 15) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.419.) 68. § (2) bekezdés d) pontja szerint az alabbi — zaré — szakmai vélemenyt

adom.

El6zmények:

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Képvisel6-testillete a 62/2024. (04. 18.) szamu hatarozataban
dontott a telepllésrendezési eszkdzok targyi moédositasardl, egyuttal dontétt az Eljr.419. 7. § (7)
bekezdése szerinti Snkormanyzati féépitészi feliegyzés elfogadasarol.

Az Onkormanyzatnak a partnerségi egyeztetés szabalyait a 8/2017. (V. 4.) 6nkormanyzati
rendeletében hatarozta meg.

Az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetést lefolytatta, és a 138/2024. (09. 19.) szamu
hatarozataban a partnerségi egyeztetési szakasz lezarasarol, egyuttal déntétt arrol, hogy az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat és kérnyezeti értékelés elkészitését — a kdrnyezet védelméért
felelés szervek véleményével egyetértésben — nem tarja szilkségesnek.

A telepllésrendezési eszkdzok modositasa soran a dokumentacié szerint az Etv. 6/A. § (3)
bekezdése alapjan és a féépitészi tevékenységrél szolé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 10. §
(1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen Németh Balazs onkormanyzati féépitész mikodik

kozre.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz ter 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 566185331



A hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszkézok:
o A26/2017. (02. 21.) Kt. hatarozattal elfogadott telepilésfejlesztési koncepcio.

o A 195/2017 (10. 17.) Kt. hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti terv és leiras.

e A 18/2017. (X. 18.) Kt. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ)
és az annak mellékletét képez6 szabélyozasi terv.

Tervezési feladat:
1. Uj szabalyozasi vonal meghatarozasa a Sorhaz utca (1495/262 hrsz.) déli részén. Az t

szélesitése 4 m-re a beépitett telkek felé, azaz az 1495/123, 1495/124 hrsz.-0 telkek, illetve az
1495/161 hrsz.-U park mar igénybe vett teriiletének rovasara.

- Az Onkormanyzat déntése alapjan kulon

lejarasban kerdl lefolytatasra.

3. A Viztorony utca mellett 2022 hrsz.-G, énkormanyzati tulajdoni telek belteriilet-hataranak
korrekcidja, valamint a telektémb Lke3 jelli kertvarosias laké épitési dvezetbdl Lke6 jell
kertvarosias lako épitési 6vezetbe torténd atsorolasa tervezett.

4. A Harmat utca utca két oldalan a 021/54 hrsz.-u telek belteriletbe vonasra és megosztasra
kerillt (786/9-786/13 hrsz.) ezért a szabalyozasi tervlapon a belterilethatar korrekcioja, és a
telekosztas atvezetése szilkséges.

5. Az Ildiké kdz korrekcidja tervezett a kialakult allapot miatt.
6. AKilaté utca szabalyozasi szélességének korrekcidja tervezett a kialakult keritések vonalaban.
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- Az Onkormanyzat kezdeményezte a 7. médositasi pont

tekintetében a zar6 szakasz felfiiggesztését. Ezért jelen zar6 szakmai véleményem a 7.
médositasi pontra nem terjed ki.

Véleményezésre megkiild6tt tervdokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Varos és Haz Bt. altal készitett [1149 Budapest, Varna utca
12-14.; Telepulésrendezés: Bardosi Andrea vezetd telepiilésrendezé tervezé TT/1 01-4073;
Bardosi Gyérgy lgyvezetd, teleplléstervez6; Tajrendezés, zoldfelulet, kdrnyezetvédelem: Lazar
Tibor telepulésrendezési, zoldfelileti és tajrendezési vezetd tervez6 TK1 01-5041/12
(Kérnyezetterv Kft.); Kdzlekedés, kézmiivek, srokségvédelem: Nagy Szabolcs Tko, VZ-TEL 13-
11270; Munkatars: Kollath  Krisztina] kozrem(ikodésével elkészitett ,Balatonfiizfé
telepiilésrendezési eszkozeinek telepilésrendezési eszkézok 10. sz. médositasa tobb teriiletere
vonatkozéan; zaré6 véleményezési tervdokumentacio” megnevezési, ,2024. szeptember
keltezésl dokumentacié.

A tervezési munkat az épitésiigyi és az épitésuggyel Osszefiggé szakmagyakorlasi
tevékenységekrél szolé 266/2013. (VIl. 11.) Korm. rendeletoen (a tovabbiakban: Kr.)
meghatarozott tervezéi jogosultsag szerinti tervezé végezte. A Kr. 14. § (5) bekezdése szerint: ,A
telepiilésrendezési tervezési tevékenység soran létrejott dokumentacic alair6 lapja tartalmazza a
feladat elvégzésében részt vett Osszes lervez6 nevét, szakképzeltségél, szakmai cimet,
névjegyzéki jelolését és — legalédbb egy eredeti példényon — a tervezé sajat kezd alairasat. A
teleplilésrendezési eszkéz terviapja tartalmazza a telepiiléstervezé és a szakagi telepliléstervezék
nevét és névjegyzéki jellését” A dokumentacio alairolapja tartalmazza a feladat elvégzésében
részt vett tervezé nevét, névjegyzéki jeldlését, alairasat.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosité: 566185331



Egyeztetd targyalas:

A benylijtott dokumentacié atvizsgalasat kovetéen, az Elir419. 68. § (2) bekezdés c) pontja
értelmében 2024. oktober 9-én egyeztetd targyalast tartottam a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatalban (Veszprém, Megyehaz tér 1.). A kihirdetett veszélyhelyzetre val6 tekintettel a
veszélyhelyzettel 6sszefiiggd atmeneti szabalyokrol szol6 2021. évi XCIX. térvény 157. § (1)
bekezdés f) pontja alapjan az egyeztet6 targyalas elektronikus dton kerlilt megtartasra digitalis
konferencia-megbeszéléssel (ZOOM program segitségével).

Az egyeztetd targyalasokroél VE/05/1291-21/2024. ugyiratszamon jegyzékdnyv, tovabba kep- és
hangfelvétel készilt.

A targyalasra elektronikus (ton megkildott meghivéra valaszolva a kévetkezd allamigazgatasi

szervek nyilatkoztak:

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészséglgyi Foosztaly Kozegészseglgyi és
Jarvanylgyi Osztaly

e Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly

e Veszprém Varmegyei Rendér-fékapitanysag

o Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala

s Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrartigyi Féosztaly Erdeszeti Osztaly

» Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi F6osztaly

e Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi lgazgatésag

e Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajézasi Hatésagi Foosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

o Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatésagi Féosztaly

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Koordinaciés Osztaly

o Fejér Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésugyi és Ordkségvédelmi Féosztaly Epitésugyi
Osztaly 4.

o Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségigyi Féosztaly

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal  Koérnyezetvédelmi,  Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

o Kézép-dunantuli Viziigyi lgazgatésag

A meghivéra hivatkozva irasban nyilatkozé allamigazgatasi szervek és a Veszprém Varmegyei

Onkormanyzati Hivatal nem emeltek kifogast a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa ellen.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatésaga képviselbje jelezte, hogy a tervezeési terlletek
nem részei orszagos jelentéségii védett természeti terliletnek, taj- és természetveédelmi érdeket
nem sértenek. Az lgazgatésag nem emelt kifogast a tervezett modositasokkal kapcsolatosan.

Az egyeztetd targyalason a meghivas ellenére nem jelentek meg és nem nyilatkoztak az alabbi

allamigazgatasi szervek:

e Veszprém Varmegyei Korméanyhivatal Kézlekedési és Miszaki Engedélyezési Féosztaly Uttigyi
Osztaly

o Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajézasi Hatésagi Féosztaly

o Epitési és Kbzlekedési Minisztérium Légugyi Felugyeleti Hatésagi Fosztaly

o Honvédelmi Minisztérium Allami Légigyi Féosztaly

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarugyi Féosztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly

* Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga

ALLAMI FOEPITESZI TRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 566185331
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Az Eljir.419. 64. § (6) bekezdése értelmében azt az érdekeltet, aki az egyeztetési eljaras soran
véleményét hataridén beltl nem télti fel az E-TER Aaltal biztositott digitalis egyeztett fellletre, az
egyeztetd targyalason szabalyos meghivas ellenére nem vesz részt, vagy aki az egyeztetd
targyalason nem képviselteti magat és levelében véleményének fenntartasat jelzi az adott eljarasi
szakaszban kifogast nem emelé véleményezdének kell tekinteni. Ezért az egyeztetS targyalason
nem képviselt allamigazgatasi szerveket, 6nkormanyzatokat kifogast nem emelé véleményez6nek
tekintettem.

Az egyezteté targyalason kértem, hogy az 1. médositassal érintet teriileten a kézpark és a kozut
kozotti dvezeti jel kovetkezetesen mindenhol keriljon abrazolasra, valamint a megsziiné belterileti
hatar jelolésével kértem kiegésziteni a jelmagyarazatot. Kértem, hogy a javitott dokumentaciot
kuldjék meg az Allami Féépitészi Iroda részére.

Az egyeztetd targyalason jeleztem, hogy az Lked4* ovezeti eléirasai tovabbi egyeztetést
igényelnek.

Az Onkormanyzat 2024. oktéber 9-én a javitott dokumentaciot megkiildte részemre.

Megallapitottam, hogy a kért javitdsokat az Onkorméanyzat, illetve a tervezd elvégezte. A
teleplilésszerkezeti tervlapon a modositassal érintett terlilet hatara elcsiszott. Kérem javitani.

Felhivom a figyelmet, hogy a telepulésrendezési eszk6zok modositasanak elfogadasat kévetden
az egységes szerkezetii tervlapokon kizarélag a modositasi teriilettel érintett rész valtozhat.
Az egységes szerkezet(i tervlapokon a modositassal érintett terllet hatara jelSlés ne legyen
feltuntetve, az kizardlag a moédosité rendelet, illetve hatarozat mellékletét képezé terviapokon
szerepeljen.

Az Onkormanyzat 2024. oktoéber 17-én kelt levelében — az idokozben tértént telefonos
egyeztetésekre tekintettel — kérte, hogy a 7. modositasi ponttal kapcsolatosan a zaro
véleményezési eljaras felfliggesztését és a 7. moédositasi pont tekintetében 2024. november 6-ara
helyszini egyeztetést kezdeményezett. El6z6ekre tekintettel jelen zaré szakmai véleményem a
7. médositasi pontra nem terjed Ki.

Zaro6 szakmai vélemény:
A tervezés elbkészitése a jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen folyt. A zaré szakmai vélemény
megadasahoz szilkséges, az Eljr.419.-ben meghatarozott dokumentumok megkildésre kerliltek.

A tervezett médositas soran uj beépitésre szant terilet kijelélése nem torténik, ezért az Etv. 7. §
(3) b) pont szerinti bioldgiai aktivitasérték szamitas nem késziilt.

Orszagos f6épitész zaré véleménye:

A teleplilésrendezési eszkozok modositasa soran Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem
tortenik, ezért az Etv. 8. § (2a)-(2d) bekezdéseinek, az orszagos féépitész megkeresésére iranyulé
elbirasait nem kellett alkalmazni.

Szakmai véleményem dsszefoglalasa:

Balatonfiizfé kézség teleplilésrendezési eszkozeinek targyi médositasara iranyuld zar6é szakmai
véleményem — a telepllésszerkezeti tervlap jelen zaré véleményemben foglalt javitasat
kovetSéen az 1-6. modositasi pontok tekintetében egyetértd. A telepiilésrendezési eszk6z6k
1-6. médositasi pontok szerinti modositasanak képviselS-testiileti jovahagyasa ellen nem
emelek kifogast.

Jelen zaré szakmai véleményem a 7. modositasi pontra nem terjed ki, arrél kiilén zaré
szakmai véleményben fogok nyilatkozni.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszpréem, Megyehaz tér 1
telefon: 88/579-313. e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 566185331
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Felhivom a figyelmet, hogy a képvisel6-testilet a teleplilésrendezési eszkdzok modositasat az Etv.
8. § (2d) bekezdés alapjan az allami féépitész zaré szakmai véleményének figyelembevételével
fogadhatja el.

Az Eljr.419. 67. § (9) bekezdése értelmében zar6 szakmai véleményem 6 hénapig érvényes.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkézoket — telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési

szabalyzatot és szabalyozasi tervet — digitalis adathordozén (CD-n). *.pdf formatumban és
papiralapon is kérem megkiildeni részemre.

Az Epitésiigy Dokumentaciés és Informaciés Kézpontrél, valamint az Orszagos Epitéstgyi
Nyilvantartasrél szélé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a
telepllésrendezési eszkizoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékletet az 6nkormanyzat
déntését kévetd 30 napon belil a jegyz6 kételes a (2) bekezdés szerint a Dokumentacios Kézpont
részére ingyenesen atadni, illetve megkildeni.

Az Eljr.419. 72. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a polgarmester a rendezési tervet legkés6bb
a hatalybalépése napjan feltolti az E-TER fellletre.

Az Eljr.419. 73. § (1) bekezdése szerint ha az allami féépitész vagy az eljarasban részt vevo
allamigazgatasi szerv szerint az elfogadott teleplilésterv jogszabalyba tkdzik, az E-TER-be
torténd feltoltéstsl — feltdltés hianyaban a helyben szokasos modon tortend kézzétételtdl —
szamitott 3 hénapon belill a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejl
tajékoztatasa mellett — térvényességi felligyeleti eljarast kezdeményez.

Az Eljr.419. 73. § (1) bekezdése kimondja, hogy a ha az E-TER uzemeltetsje észleli az elfogadott
onkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében torténd
feltoltésének elmaradasat, a hataridd lejartatél szamitott 30 napon belul kezdeményezheti az
énkormanyzatnal az E-TER-be térténd 15 napon beluli feltltését, ennek elmaradasa esetén 15
napon bellil kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti torvényességi fellgyeleti eljaras
lefolytatasat.

Tajékoztatom, hogy az Eljr.419. 74. § (1) bekezdése rogziti, hogy ha az 6nkormanyzat allaspontja
szerint az allami féépitész &ltal kiadott zar6 szakmai vélemény jogszabalyba utkézik, a zaré
szakmai vélemény E-TER-be térténd feltoltésétél szamitott 15 napon belil kezdeményezi a
miniszternél a zaré szakmai vélemény jogi szempontl vizsgalatat, a jogszabalysértés konkrét
megjelélésével és a jogszabalysértést tartalmazd irat megkildésével.

Az Etv. 8. § (4) bekezdés a)-c) pontjai szerint a polgarmesternek gondoskodni kell a
telepulésrendezési eszkdzok nyilvanossagardl.

Az Eljr.419.-ben meghatarozott allami foépitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrol
sz6l6 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2024. oktéber 25.

Tisztelettel:
Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol:

Németh Zsolt
allami féépitész

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 566185331
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VESZPREM VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Ogyiratszam: VE/05/1291-24/2024. Targy: Balatonfiizfé varos telepilésrendezési
Ugyintéz6: Szlobodané Bartfai Gabriella eszkdzeinek modositasa
Telefon: 06-88/579-344 (7. médositasi pont)

Emlékeztetd

Egyeztetés helyszine: Balatonflizfé, Domb u.
Egyeztetés idépontja: 2024. november 6. (szerda) 10% 6ra
Jelen voltak:

Németh Zsolt allami féépitész

Szlobodané Bartfai Gabriella foépitészi szakugyintézé

dr. Kénczol Gabor jegyz6

Németh Balazs dnkormanyzati féépitész

Székely Laszl6 telepulési fomérnok, mlszaki csoportvezet6
Bardosi Andrea tervezd

Bardosi Gyorgy tervezd

Balatonf(izfé Véaros Onkormanyzata kérelmére indult targyi eljarasban Balatonflizf6 Varos
Polgarmestere bal/751-18/2024. szamu levelében targyi eljarasban a 7. modositasi pont
vonatkozasaban helyszini egyeztetést kezdeményezett.

Németh Balazs énkormanyzati féépitész eléadta az gy elézményeit. Részletezte, hogy a ,,Domb
utca” hatalyos szabdalyozasi terv és ingatlan-nyilvantartési allapot, lényegesen eltér a
természetbeni Allapottél. A jogi Ut nyomvonala egy szakadékban halad, ahol az Ut kiépitése
gyakorlatilag kivitelezhetetlen. Az Gt alatti ingatlanok tulajdonosai a Domb utca hatalyos tervek
szerinti teriletét a sajatjukként hasznaljak, az ingatlanok a korabbi llapot szerint lettek korbe
keritve. A természetbeni Ut az 58/6 hrsz.-i magantulajdonu Gt teriitén halad. Az Onkormanyzat az
észszerliség és kivitelezhetéség szempontjait figyelembe véve szeretné a természetbeni allapot
szerint modositani az Ut kiszabalyozasat.

Németh Zsolt allami féépitész kérte, hogy az Onkormanyzat ne csak az (t északi oldalat
rendezze, hanem egylttal a déli részét is. Tamogatta az Gt természetbeni allapot szerinti
szabalyozasat, a jogi helyzet rendezését.

Az Onkormanyzat képviseléi az észrevétellel egyetértenek. Tervezék véllaljak, hogy az
észrevételnek megfeleléen atdolgozzak a benyuijtott dokumentaciot.

Németh Balazs 6nkormanyzati féépitész eldadta, hogy az Ut szélesitésével a szomszédos magan
ingatlan (58/6 hrsz.) terillete csokken, amelynek egyfajta kompenzacioja lenne az Onkorményzat
altal kért 0 méteres elSkerti el8irds bevezetése. Az érintett terllet terepviszonyai szilkségesse
teszik a kézterillet mentén tamfal létesitését, és a 0 méteres elbkerti elbiras mellett lehetoseg
nyilik tamfalgarazs létesitésére a telekhatar mentén.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 566185331
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Németh Zsolt allami féépitész eléadta, hogy a médositasi javaslat megalapozasaként benydjtott
beépitési terv szerinti épulet nem illeszkedik a kertvarosias lakéterilet ovezetben kivanatos
beépitési modokhoz. Kertvarosias lakd épitési dvezetben csoportos beépités nem jelenhet meg.
Kérte, hogy a tervezett éplet ne egy tdmegben jelenjen meg. Javasolta, hogy legyen kijellve az
ingatlanon 3 épitési hely, amelyeket kuldn-kulon 2-2 rendeltetési egységet magaban foglalo
épuletek helyezhetdek el. Ezzel a feltétellel el tudta fogadni, hogy a tervezett Lke4* Gvezetben
20%-rél 25%-ra emelkedjen a telek megengedett legnagyobb beépitési mértéke. Kérte, hogy
legyen meghatéarozva a telek terepszint alatti legnagyobb beépitheté terilete is, amelyet szintén
25%-ban javasolt meghatarozni.

A szabdlyozasi terv javaslatnak az emiékeztetéhoz mellékelt kb. 1:1000 méretaranyl masolatan
jelolve lett, hogy az allami foépitész az ingatlannak mely részein javasolja kijelolni az épitesi
helyeket, illetve javasolt telekhatarokat. Az épitési helyek javasolt mérete 13m x 15m az alabbi
szempontok figyelembevételével.

1. Keleti iranybol az 1. épitési hely a szabalyozasi vonaltol 3m tavolsagban, a szomszédos
58/7 hrsz.-U ingatlannal kézos telekhatartol 5m tavolsagban kertljén kijelolésre.

2. Nyugati iranybol az 1. épitési hely szabalyozasi vonaltol mért legkisebb tavolsaga 9m, az
58/3 hrsz.-U ingatlannak kézés telekhatartol mért legkisebb tavolsaga Sm legyen.

3. A kozépso épitési hely a két szélst épitési hely kozott kdzepen, a szabalyozasi vonaltol
6m tavolsagban legyen kijelolve.

4. Az épitési helyek eldkerti hatarvonalai egymassal és a szabalyozasi vonallal (amennyire
lehetséges) parhuzamosan helyezkedjenek el. (Az épitési helyen beltl van lehetéség
minimalisan igazodni a terep adottsagaihoz. Az épitési hely 195 m2-es teriletli 150m?-es
beépitési lehetdséggel)

5. A javasolt telekhatarok az érintett ingatlant kéril-beltl azonos szélességli 3 részre osszak
fel, figyelemmel arra, hogy a legkisebb ingatlan mérete is érje el az Ovezetben el6irt
minimum 500 m?-es telekméretet.

Németh Zsolt kérte, hogy a szabalyozasi terviapon kerilljion minden olyan méret feltintetésre,
amely az épitési helyek és javasolt telekhatarok egyértelmi azonosithatésdgahoz szilkséges.
Elpadta, hogy a szabalyozas célja, hogy a terepszint felett 3 kilénallo témeg jelenjen meg. A
terepszint alatti épitmények az épitési helyen tainydlhatnak. Ugy kell meghatarozni a HESZ Lke4*
Svezetre vonatkozé norma tartalmat, hogy az tamfalgarazs létesitését és terepszint alatti beépitést
a szabalyozasi terv szerinti épitési helyen kivll is tegye lehetove, ugyanakkor a terepszint felett 3
kilénallé épulet jelenjen csak meg, amely illeszkedik a kdrnyezd beépiteshez.

Az atdolgozott dokumentacio ismételt partnerségi egyeztetését és a szikséges képviselo-testileti
dontések meghozatalat koévetéen nyilik lehetéség a 7. modositasi pont ismételt zaro

véleményezésére.
Az Onkormanyzat és a tervez6k fentieket elfogadtak és vallaitak a dokumentacio fentiek szerinti
atdolgozasat.

Az emiékeztettt 6sszeallitotta: , A~

Szlobodané Bartfai Gabriella féépitészi szakligyintéz6 228 Do ool B Y, 20 £

Az emlékeztetdt hitelesitette:

Németh Zsolt allami féépitész ..o TN, Koo vy Sl 4 S e

ALLAMI FOEPTTESZI IRODA
8200 Veszpréem, Megyehaz tér 1.
telefor: 88/579-313. e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 566185331
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